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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi:  Hoi ddng Quan tri Céng ty C6 phan Vinhomes

Chung téi da kiém toan Bao cao tinh hinh thay déi vén ¢ phan tai ngay 31 thang 10 nam 2021 va cho
giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 31 thang 10 nam 2021 cla Cong ty Cb phan Vinhomes
("Cong ty”), dwoc iap ngay 9 thang 11 nam 2021 va dwec trinh bay tir trang 3 dén trang 6, va cac thuyet
minh Bao cao tinh hinh thay ddi vén cb phan kém theo (sau day goi chung la “Béo c4o tinh hinh thay déi
vén ¢cb phan’).

Tréch nhiém cida Ban Téng Giam déc Céng ty

Ban Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwc va hop Iy Bao céo tinh
hinh thay aoi von cb phan clia Céng ty theo co s& trinh bay va cac chinh sach ké toan dwoc trinh bay tai
Thuyet minh s6 2 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam d’oc Cong ty xac dinh la
can thlet dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay Bao c&o tinh hinh thay ddi vén cb phan khéng c6é sai s6t
trong yéu do gian lan hodc nhadm lan.

Trach nhiém cua Kiém toén vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién vé Béo c&o tinh hinh thay ddi vén cb phan dua trén két qua
cla cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan mrc kiém toan Viét Nam. Cac
chuan myc nay yéu cau chung t6i tuan tha chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat dwoc si dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cdo tinh hinh thay
dbi vén cb phan cta Céng ty cé con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thirc hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chtrng kiém toan vé cac sbé
liéu va thuyét minh trén Bao céo tinh hinh thay d6i vén cb phan Cac tha tuc klem toan dweec Iya chon
dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gom danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong Bao cdo tinh
hinh thay dbi vén cb phan do gian lan hodc nham lan. Khi thwe hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan
vién da xem xét kiém soat ngi b cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay trung thye, hop Iy Bao
céo tinh hinh thay dbi vén cb phan nham thiét ke céc thi tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thuce té,
tuy nhién khoéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat noi bd clia Cong ty. Cong viec
kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop
ly clia cac worc tinh ké toan cua Ban Giam déc Cong ty ciing nhw danh gia viéc trinh bay tong thé Bao
céo tinh hinh thay dbi vén cb phan.

Chung téi tin tuong réng cac bang chung kiém toan ma chung téi d4 thu thap dwoc a day du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.
Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién cla ching t6i, Bao cao tinh hinh thay asi von c6 phan da phan anh trung thwe va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh thay déi vén cé phan tai ngay 31 thang 10 nam 2021 va cho giai
doan tir ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 31 thang 10 nam 2021 phu hep v&i co s& trinh bay va cac
chinh sach ké toan dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 2 clia B4o c4o tinh hinh thay déi vén ¢ phan.
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Chinh sach ké toan va gi¢i han vé déi twrong nhan va st dung bao céo kiém toan

Khéng phu nhan y kién trén, chang téi lwu y ngudi doc dén Thuyét minh sé 2 cda Bao cao tinh hinh thay
ddi vén cé phan, trong d6 mé ta co 30’ trinh bay va céc chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh
bay Bao cao tinh hinh thay d6i vén cb phan. Bao cao tinh hinh thay déi vén cb phan nay duoc lap aé
giip Céng ty tuan tha cac quy dinh lién quan dén viéc phat hanh co phiéu dé tra cd tire bang cbd phleu
chao ban va niém yét chirng khoan ra céng chung. Vi thé, bao cao nay c6 thé khong phu hop dé st
dung cho bét ky muc dich nao khac. Bao cao kiém toan cia chung t6i chi danh riéng cho Céng ty dé nop
cho céc co quan Nha nwéce c6 lién quan va khéng dwece cung cap cho bén nao khac.

Van dé khac

Cac bao cao tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thang 10 nam 2021 va cho giai doan tir ngay 1 thang 1
nam 2021 dén ngay 31 thang 10 nam 2021 chwa dwoc kiém toan.

g By ach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam
_\_ L‘ !] .

PhmgManh Pha NguyZn Hoang Linh

Pho Téng Giam déc Kiém toan vien ’
S6 Giay CNBKHN kiém toan: 2598-2018-004-1 S6 Giay CNBKHN kieém toan: 3835-2021-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 9 thang 11 nam 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Céﬁg ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO TiNH HINH THAY BOI VON cO PHAN

cho giai doan tr ngay 1 thang 1 ndm 2021 dén ngay 31 thang 10 nam 2021

S6 du tai ngay 1 thang 1 nam 2021

Pon vi tinh: VND

Thuyét Cho giai doan tir ngay 1
minh thang 1 ndm 2021 dén ngay
31 thang 10 nam 2021

- Vén cb phan da phat hanh 33.495.139.180.000
33.495.139.180.000

Tang trong ky 3

- Tang vén cb phan 10.048.535.700.000
10.048.535.700.000

Sé du tai ngay 31 thang 10 ndm 2021

- Vén cb phan da phat hanh 43.543.674.880.000
43.543.674.880.000
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Pham Thi Lan Lé Tién Cong 2 Pham ThiétrHoa
Ngudi lap Ké toan truwdng Téng Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 9 thang 11 nam 2021
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Cong ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN
cho giai doan tir ngay 1 thang 1 ndm 2021 dén ngay 31 thang 10 nam 2021

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty”) la mét cong ty ¢6 phan dwoc thanh 1ap theo Luat
Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0103022741, do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cdp ngay 6 thang 3 nam 2008 va dugc cap lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty C phan sb 0102671977 vao ngay 5 thang
8 ndm 2010. Cong ty sau d6 cling nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép
stra d6i v&i 1an slra d6i gan nhét 1a Ian the 33 ngay 1 thang 11 nam 2021.

C6 phiéu ciia Cong ty da dwoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd
Ho Chi Minh ke tir ngay 17 thang 5 nam 2018 theo Quyét dinh s 159/QD-SGDHCM do Giam
doéc S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 5 nam 2018.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty la phat trién va kinh doanh bét dong san, cho
thué van phong, cung cap dich vu quan ly bat dong san va cac dich vu lién quan, cung cap
dich vu téng thau xay dwng, dich vu tw van, thiét ké&, giam sat va quan ly xay dwng.

Cong ty cé tru s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu g6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Phuc Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Néi, Viét
Nam.

CO SO TRINH BAY VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s¢ trinh bay

Bao cdo tinh hinh thay di vén ¢b phan cla Cong ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam
(“VND”) va dwoc lap phu hop véi cac chinh sach ké toan duoc trinh bay tai Thuyét minh sé
2.2 clia bao cao nay. Cac chinh sach ké toan nay duoc Cong ty xay dwng dwa trén Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac Chudn muwc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phéap ly
c6 lién quan.

Cong ty lap Bao cao tinh hinh thay dbi vén cb phan nay dé nop cho cac co quan Nha nwoc
co tham quyén lién quan dén viéc phat hanh thém ¢ phan clia Cong ty dé chi tra c6 tire bang
c6 phiéu, chao ban va niém yét chirng khoan ra céng ching.

Bao cdo tinh tinh thay déi von ¢6 phan va viéc str dung bao cao nay khong danh cho cac aéi
twong khéng duwoc cung cap cac théng tin vé céc thi tuc, nguyén tic va thong 1& ké toan tai
Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh thay ddi vén cé phan theo cac
nguyén tac va théng & ké toan dwo'c chap nhan réng rai & cac nwdc va lanh thé khac ngoai
Viét Nam.

Chinh séach ké toan ap dung

Cong ty st dung cac chinh sach ké toan sau dé lap Béo c&o tinh hinh thay ddi vén cb phan
nay:

» Khi phat hanh thém cb phiéu phd thong dé tra cb trc bang cb phiéu, vén cb phan phd

thong téng thém tir viéc phat hanh thém c¢é phiéu phd théng ctia Céng ty dwoc ghi nhan
theo cbéng thirc sau day:

Vén cb phan tang = sb lvong ¢b phiéu dwoc phat hanh (X) ménh gia méi ¢ phiéu.
Trong d6:

» S lwgng cb phiéu duoc phat hanh = sb lugng ¢6 phiéu dwoc hwdng quyén nhan cb
tirc béng cb phleu (X) ty & chi tra cb tirc bang cb phiéu can ct theo Nghi quyét cla
Dai hoi déng ¢b dong va duoc dleu chinh theo bao céo két qua phat hanh da duoc
co quan Nha nuwéc c6 thdm quyén phé duyét;

» Ménh gia mbi c6 phan: 10.000 VND/c6 phan.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH THAY E)QI VON CO PHAN (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 31 thang 10 nam 2021

3.

THAY BOI VON CO PHAN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tir ngay 1
thang 1 ndm 2021 dén ngay
31 thang 10 n&m 2021

Vén ¢d phan tang do viéc chi tra ¢b tirc bang cb phiéu 10.048.535.700.000
TONG CONG 10.048.535.700.000

Theo Nghi quyét s6 01/2021/NQ-DHDCB-VHM ngay 25 thang 6 nam 2021, Pai hoi ddng cb
dong Cong ty da théng qua phurong an st dung loi nhuan sau thué nam 2020. Theo 4o, Cong
ty sé chi tra cb tirc bang cb phleu theo ty 1& 30%/co phiéu (méi c¢b déng hién hiru s& hiru
1.000 cb phiéu dwoc nhan cb tirc bang 300 cb phiéu).

Vao ngay 28 thang 6 nam 2021, Hoi dbng Quan tri cia Cong ty ban hanh Nghi_ quyét sb
12/2021/NQ-HDQT-VH thong qua phwong an tra cb tirc bang cb phiéu cho cac cb déng tir
loi nhuan Ity ké sau thué dén ngay 31 thang 12 nam 2020 v&i gia tri 1a 9.868 ty VND. Sau
do, theo Nghi quyét s6 03/2021/NQ-DHDCD-VH ngay 12 thang 8 ndm 2021 va Nghj quyét sé
22/2021/NQ-HPQT-VH ngay 16 thang 8 ndm 2021, Bai hoi ddng cb déng va Héi ddng Quan
tri cia Cong ty da théng qua viéc diéu chinh phwong an chi tra ¢b tire tir lgi nhuan sau thué
Iy k& chuwa phan phéi tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2020 cliia Céng ty; theo d6, tng sb cb
tirc ma Cong ty dw kién chi trd dwoc diéu chinh ting lén 1.004.854.175 ¢b phiéu véi tbng
ménh gia Ia 10.048 ty VND.

Theo Van ban sé 5547/UBCK-QLCB ngay 24 thang 9 nam 2021, Uy ban Chiing khoan Nha
nuwoc da nhan dwoc Béo cao két qua phat hanh co phiéu de tra co tiec clia Cong ty va de nghi
Cong ty thye hién cac thi tuc vé dang ky, luvu ky va niém yét bo sung theo dling quy dinh.

Viec phat hanh thém sé c6 phiéu nay lam tang vén cb phan clia Coéng ty thém
10.048.535.700.000 VND (theo ménh gia 10.000 VND/cd phiéu).

Téng sb lwong cb phiéu da ban ra cong chung (sau giao dich phat hanh thém cb phiéu néi
trén) tai ngay 31 thang 10 nam 2021 nhw sau:

» S6 lwong cb phiéu phé théng 4.354.367.488 cb phiéu

» S6 lwong cb phiéu wu dai 0 cb phiéu

Vao ngay 1 thang 10 ndm 2021, Hoi ddng Quan tri cla Coéng ty ban hanh Nghi quyét sé
25/2021/NQ-HDQT-VH théng qua viéc tang vén diéu lé clia Cong ty sau dot phat hanh cb
phiéu dé tra cb tirc, va thong qua viéc stra doi diéu I hién hanh clia Céng ty dé phi hop v&i
viéc ting vén diéu lg; theo d6 vén diéu lé clia Cong ty 1a 43.543.674.880.000 VND. Viéc tang
vén diéu le néu trén cla Cong ty ciing da dwoc phé duyét theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép stra dbi 1an the 32 s6 010267977 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha
N&i cap ngay 8 thang 10 nam 2021.
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Céng ty Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 1 thang 1 nam 2021 dén ngay 31 thang 10 nam 2021
4, CAC SY KIEN PHAT SINH SAU NGAY 31 THANG 10 NAM 2021

Khdng c6 s kien nao phat sinh sau ngay 31 thang 10 nam 2021 yéu cau phai dwoc didu
chinh hay trinh bay trong Bao c&o tinh hinh thay di vén cb phan cla Cong ty.

Pham Thj Lan Lé Tién Cong
Nguwoi lap Ké toan trudng A

Ngay 9 thang 11 nam 2021




